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BIENES PROPIEDAD DE ALCALDIA LOCAL DE TUNJUELITO e
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Bogota D.C. 14 de octubre de 2025 e o
® ®

® ®

Fondo de Desarrollo local de Tunjuelito =
[ ] L ]

Alcaldia Local Tunjuelito
ATN: Diana Bautista

Atendiendo su amable solicitud, a continuacidn, presentamos nuestra propuesta

de servicios profesionales para la auditoria de gestion de bienes, conforme lo O
manifestado en anexo técnico de toma de inventarios, en referencia al objeto de

la presente propuesta.

Colocamos a su disposicion nuestra experiencia nacional acumulada de nuestros
expertos, y es precisamente esa experiencia la que estamos dispuestos a
capitalizar en esta ocasiéon, con lo cual se asegura el éxito de este importante
proceso.

Agradecemos la oportunidad y confianza que se nos ha brindado para presentar
nuestra propuesta de servicios profesionales. Estamos seguros de que nuestra
experiencia y compromiso con la excelencia en la valuacion de activos pueden
contribuir significativamente al éxito de su gestién organizacional.

Atentamente,

Harold Herndndez Cruz
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Co-director

NUESTRA EXPERIENCIA

Contamos con un equipo experto que suma mas de 10 anos de experiencia en
procesos de inventario y valoracion de activos acompafando procesos de
liguidacion como Interbolsa, MNV, Gas Kapital GR y de actualizacion del valor de
inmuebles y bienes muebles a organizaciones como Cinecolor, Thysenkrupp,
Eficorp, Universidad INCCA de Colombia, Migracion Colombia, Banco WWB,
entre otros.

Nuestro co-director Ing. Harold Hernadndez Cruz, Técnico Profesional en Avalldos,
Ingeniero Industrial y Magister en Ciencias de la Educacion es miembro activo
del Registro Abierto de Avaluadores (RAA) y del Autorregulador Nacional de
Avaluadores (ANA), en linea con todas las exigencias de la Ley 1673 de 2013, la cual
regula la actividad del avaluador en Colombia.

Nuestra experiencia valida el conocimiento y cumplimiento de lo estipulado en
la Ley 1673 de 2013 y lo estipulado en las Normas Técnicas Sectoriales e
internacionales en materia de avalluos, lo cual nos permite establecer
valoraciones ajustadas a los requerimientos legales y regulatorios vigentes,
facilitando asi |la labor de liquidadores y promotores en el manejo de activos de
empresas en proceso de insolvencia.

Nuestro enfogue metodolégico incluye un analisis exhaustivo y detallado de los
bienes avaluados, asegurando que los resultados obtenidos reflejen fielmente el
valor real del activo en el mercado actual, tanto en conjunto, por
establecimientos o por bienes individualizados, labor que se evidencia en los
informes técnicos que cumplen con la reglamentaciéon legal y normativa.
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OBJETIVO il

[ ] [ J
Brindar servicios profesionales especializados en la Gestion de los bienes e o
propiedad del fondo de desarrollo local de Tunjuelito, para realizar la toma fisica e o
de inventarios de los bienes muebles e inmuebles de propiedad del fondo de i &
desarrollo local de Tunjuelito o en poder de terceros, asi como la medicion =
posterior de los bienes clasificados como propiedad planta y equipo de _—

conformidad con las disposiciones legales vigentes, en disposicion de lo
contenido en el documento “GCO-GCI-F181", referenciado por el anexo técnico

\ facilitado por la entidad.
ALCANCE

PLANEACION DEL PROYECTO

Definir Procesos y Procedimientos de Inventario
Asignacion de Recursos

Analisis de documentacion

LEVANTAMIENTO FISICO

Identificacion individual de cada uno de los activos
Asignando responsables
Identificacidon del inmueble

CONCILIACION INVENTARIO (si hay lugar)

Establecimiento de faltantesy sobrantes vs. auxiliar de activos

VALORACION DE BIENES IDENTIFICADOS

Informe de ejecucién y resultados
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Teniendo en cuenta al alcance y la intencionalidad manifiesta por parte del e o
cliente nuestras recomendaciones para el desarrollo del proyecto son: e o
e ®

e CEstablecer politicas de identificacion actualizadas y amoldadas a la e
realidad de la compania, de la mano de administracién, contabilidad, ..

mantenimiento y operaciones, donde se definan reglas especificas para el
control, gestion y las politicas de la compania.
e El levantamiento de inventario se realizara por medio de un software

propiedad de HGIO que permitira que la persona encargada valide en

tiempo real su asignacion.
La adopcidn o no de las recomendaciones presentadas no afecta el valor de la <>
propuesta. Nuestra intencion es generar valor al cliente por medio de las mejores
practicas que permitan el sostenimiento de los resultados a través del tiempo.

REQUERIMIENTOS DE INFORMACION*

DE CARACTER
ADMINISTRATIVO

*  En caso de que exista la informacién
*  Los inmuebles requeriran, la documentacion legal pertinente:
o certificado de tradiciéon y libertad
o Impuesto predial Vigencia
o Planos
o Certificado catastral
o Escrituras
*  No corresponde a levantamiento de areas ni estudio de titulos
* los activos requerirdn informacién contable (costo, fecha de compra, saldos,
politicas)
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PLANIFICACION il
® ®
Se realizara una visita inicial del equipo coordinador para evaluar las condiciones e o
de desarrollo de la logistica, construir si hay lugar el catalogo de productos, asi i &
mismo esta visita tiene como finalidad estructurar el trabajo de campo, =
permitiendo definir en detalle grupos de trabajo y tiempos especificos, T

dependiendo de la informacion disponible.

Se programaray ajustara cronograma, frente a la negociacién de términos finales
con el cliente, para dar fecha en la cual se dara inicio el inventario, y las visitas
avalando los permisos y acompafamientos pertinentes. Definiendo los canales
de comunicacioén y los requisitos a cumplir o de informacién de ambas partes
para el correcto desarrollo del proyecto.

La empresa debera dar instruccion al personal operativo de la fecha, hora y lugar
en el cual se dard inicio del inventario y el rol que cada integrante ejercera
durante su proceso, esto previa definicion con el equipo externo responsable de
la toma fisica del inventario (HGIO).

PREPARACION DE INVENTARIO /
<
N

Se debera disponer la bodega o las areas sujetas de intervencion, para realizar la
toma fisica de manera que las unidades a contar estén debidamente
almacenadas; por parte de la empresa se encuentra la responsabilidad de colocar
las mercancias en ubicacion de piso de forma que se facilite el conteo y correcta
evidencia del proceso de inventario.

Se definird claramente el flujo de barrido para cada conteo de manera que el
personal que realice los movimientos de mercancias pueda planear los
movimientos que garanticen un flujo constante en el conteo fisico.

Se presentaran los roles de cada una de las personas involucradas antes de dar
e inicio al inventario, de esta manera se distribuiran las responsabilidades y soporte
° para cada caso

Se realizara la entrega de los formatos disefados para cada actividad a los
responsables de cada proceso para su correcto diligenciamiento y claridad en |a
informacion recolectada.

Info@hgio.co www.hgio.co
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TOMA FISICA DE INVENTARIO

Se realizara un conteo y marcacion de los elementos, levantando la mayor
cantidad de informacion del elemento siempre que sea posible, identificar
(marcacion previa o placas anteriores, marca, modelo, serial, tipo de elemento,
anos de fabricacion, estado de conservacion y funcionalidad - no pruebas
técnicas), esta informacion sera relevante para realizar la comparacién entre los
bienes con la base contable,

Se registrara ubicacion, referencia, serial (si aplica) y cantidad contada.

Se realizard conteo por barrido y el flujo garantizara que los dos conteos se
ejecuten para todas las ubicaciones dentro de la ubicaciéon referenciada.

Se define una mesa de control quien realizara la validacion de la informacion de
manera simultanea a la toma de informacién de esta manera se identificaran
posibles diferencias de manera inmediata.

Para el caso especifico intangibles, equipo especializado, se requerira el
acompanamiento del personal idéneo para la labor, centro de datos, areas
restringidas, o con acceso de seguridad especial, 0 en condiciones de riesgo.

Los vehiculos requeriran documentacion e inspeccion especifica no técnica.
Los inmuebles requeriran documentacion e inspeccidon especifica no técnica.

RESULTADO DEL INVENTARIO

Frente al ejercicio de toma fisica, se realizara un ejercicio de conciliacién de los
grupos de activos, conforme se establezca una llave de vinculacion de los bienes,
cdédigo de activo o numero de conteo, en el mismo sentido el proceso de
conciliacioén llevard a tomar criterios de comparacidn no especificos en la medida
gue el activo no posea informacion relevante que permita la conciliacidn,
definiendo comparaciones por modelo, marca, nombre o tipo. Las diferencias se
agruparan en dos criterios sobrantes y faltantes, para los cuales se ejecuta en
acompafNamiento de la entidad, las validaciones de los mismos. Se consolidara la
informacioén de los conteos y conciliaciones al nivel mas preciso, sin embargo,
serd responsabilidad de la entidad, determinar el control de los faltantes y el uso
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de los sobrantes. los valores definitivos para el conteo realizado, esta informacion o
determinara que ajustes sera necesario realizar. - E
® ®
® ®
INMUEBLES
. ., . . ZMo_o ® ®
La determinacién del valor comercial del inmueble, el cual contempla el andlisis
de aspectos juridicos, fisicos, econdmicos y politicos, no incluye los aspectos o
e L ]

intangibles ni el valor resultante de la labor comercial realizada en el mismo. No
incluye levantamiento de areas ni estudio de titulos.

La metodologia aplicada para la presente propuesta se encuentra definida en las
normas y guias GTS G 02, GTS E 01, NTS S 04, NTSS 01, NTSS 02, NTS 101y, en los
decretos 620 de 2008 y 1420 de 1998.

La presentaciéon del informe de valoracién de bienes inmuebles relacionados en
la propuesta, se realiza cumpliendo con la normatividad actual de avallos, y la
norma Técnica Sectorial NTS | O1 Contenido de informes de Valuacion de
Inmuebles Urbanos, se entregara en medio digital.

/
BENEFICIOS DEL SERVICIO \

> El proceso y el informe son realizados bajo los estandares de las normas
técnicas sectoriales avaladas por el ICONTEC.

> |dentificacion y clasificacion del inmueble.

Determinar el valor a precios de mercado o de realizacidén del inmueble
objeto de avaluo.

> Base para cualquier transaccion de los Inmuebles presente o futura que
realice el propietario.

= » Como herramienta de control sobre los Inmuebles.

Info@hgio.co N +57 304 681 0590 \ www.hgio.co
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VALORACION il
L] ®
El ejercicio valuatorio de los bienes es un ejercicio preciso, que se ajusta a las e o
metodologiasy los parametros de las normas NICSP, el Régimen de Contabilidad e o
Publica RCP y el Nuevo Marco Normativo Contable para Entidades de Gobierno. e e
RESPONSABILIDADES il
& o

Entrega de inventario registrado en sistema de informacién al corte de inicio de

\ inventario - Entidad
Disefo y divulgacion del procedimiento de toma de inventario - HGIO.

Proveer el personal que realizara la toma Fisica de inventario y registro de la
informacion - HGIO.

Entrega de informacion consolidada de conteo fisico y comparacion de la
informacion con la registrada en el sistema de informacion a la fecha de corte

&
7
con los respectivos soportes del conteo y ajustes a realizar - HGIO. /\
RIESGOS DEL PROCESO
e F[alta de identificacion plena de los articulos
e FErroresen la codificacidon previa de los elementos
e Nivel de confiabilidad esperado: 98%
PRODUCTOS ENTRECABLES

e [nforme detallado del levantamiento fisico de los inventarios, identificados
plenamente, discriminando su ubicacion, descripcion y cantidades. Con
desarrollo metodolégico, y resultado de la medicidn de valor.

e Listado detallado con caracterizacion del levantamiento fisico y Valor
calculado para la Medicion Posterior de acuerdo con Nuevo Marco
Normativo Contable para Entidades de Gobierno y el Manual De Politicas
de Operacion Contable de la Secretaria Distrital de Gobierno y Fondos de
Desarrollo Local.

e Informe con concepto técnico de medicion de indicios de deterioro.

) Info@hgio.co +57 304 681 0590
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e Informe de avalio de inmuebles, con desarrollo metodoldgico y registro il
de investigacion y registro fotogréfico. - E
® ®
INFORME e o
. s . . . - s . . . .
La presentacion del informe de ejecucion de la toma fisica, y las observaciones
. P . . .. . s P . .
relacionadas a las politicas de almacenamiento, identificacion y demas que sean
e [ ]

relevantes para establecer mejores procesos en futuros ejercicios de auditoria, se
realiza cumpliendo con la normatividad actual y la norma Técnica Sectorial NTS
S 03 Contenido de Informes de Valuacion. Este contiene un aparte en digital que
incluye el resultado en archivo plano del ejercicio de levantamiento de inventario
y ademas los registros fotograficos del proceso (si hay lugar).
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Teniendo en cuenta la cantidad de Productos, basados en factores como la
actividad econdmica, la logistica necesaria, la responsabilidad implicada, los
honorarios se despliegan a continuacion:

ITEM

PERFIL/
ELEMENTO /
SERVICIO

DESCRIPCION TECNICA

CANTIDAD

TIEMPO
estimad
o

VALOR CON IVA

TOMA FISICA

Realizar la toma, verificacion y actualizacion
de los registros de los bienes muebles e
inmuebles de la entidad, mediante la
confrontacion de las existencias reales
contra los saldos registrados en bodega y
cuentas contables, con el fin de contar con
informacién confiable y veridica de los
estados financieros. Incluye clasificaciéon por
dependencias, conciliacion de diferencias,
elaboracion de archivo plano para cargue
en el aplicativo SICAPITAL y coordinacion
con las areas de almacén y contabilidad.
(Conforme al Anexo Técnico).

3160

12

$ 26.070.000,00

MEDICION
POSTERIOR

Ejecutar la revision de vida util, método de
depreciacion, valor residual, indicios de
deterioroy expectativas de servicio de los
bienes muebles e inmuebles clasificados
como Propiedad, Planta y Equipo, aplicando
el Marco Normativo Contable para
Entidades de Gobiernoy la Resolucién 533
de 2015. El resultado se reflejara en informes
técnicos con variables de medicion, valores
de mercado, valor de reposicion y
salvamento, vida util y observaciones
pertinentes. (Conforme al Anexo Técnico).

3160

$18.644.000,00

3*

DETERIORO DEL
VALOR DE LOS
BIENES NO
GENERADORES
DE EFECTIVO

Realizar la identificacion, analisis y
documentacion de los bienes no
generadores de efectivo que presenten
pérdida de potencial de servicio, adicional a
la depreciacion, por obsolescencia, cambios
tecnoldgicos, uso ineficiente, suspension o
incremento en costos de mantenimiento.
Aplica para bienes de Propiedad, Planta y
Equipoy activos intangibles conforme a
NICSP 21y el Régimen de Contabilidad
Publica. (Conforme al Anexo Técnico).

3160

$ 4.858.500,00

Info@hgio.co
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Identificar, analizar clasificar y registrar los
bienes muebles que presenten indicios de
obsolescencia, pérdida de funcionalidad,
dafo o disminucioén significativa de su valor
de uso o de intercambio, conforme a lo
establecido en el Régimen de Contabilidad
Publicay la normatividad vigente en 3160 5 $ 11.336.500,00
materia de administracion de bienes.
Muestra referenciada del ejercicio de
medicion y conforme lo valide la entidad,
frente a los aspectos enmarcados en
informe técnico con soporte. (No incluye
procedimiento de bajas)

DETERIORO DE
VALOR

Clasificar los bienes muebles que, aunque
aun pueden prestar un servicio, no son
requeridos por la entidad debido a
obsolescencia, incompatibilidad

BIENES tecnoldgica, cambios institucionales o

5 SERBIBLES NO | politicas administrativas. Incluye 3160 4 $2.212.000,00
UTILIZABLES elaboracion de informes que documenten
su estadoy destino final, conforme a las
disposiciones de manejoy control de bienes
en entidades publicas. (Conforme al Anexo
Técnico).

Identificar y clasificar los bienes muebles
que no pueden ser reparados, reconstruidos
o mejorados tecnolégicamente por su mal
estado fisico o mecéanico, o cuyo costo de
mantenimiento hace ineficiente su uso. Se

BIENES incluyen inservibles por dafio total o parcial,
INSERBIBLES por desgaste y uso prolongado, y por
razones de salubridad. El contratista
elaborara el informe técnico respectivo que
soporte las bajas contablesy
administrativas. (Conforme al Anexo
Técnico).

3160 4 $1.580.000,00

$ 64.701.000,00

Tiempo estimado en Dias Habiles.

*El ejercicio de identificacion de indicios de deterioro, dependerd de la claridad de la
informacién sobre las politicas de la entidad que se establezcan para si registro, y la
definicion precisa del alcance de los bienes que a bien forman parte de la propiedad
planta y equipo, pero no se han establecido como generadores.

la entidad debera indicar los elementos sujetos a estas condiciones, dada la
incertidumbre frente al uso de los intangibles y la distincién de bienes de uso publico
como las inversiones, no se establece una cantidad precisa para dar alcance a este rubro
hasta no conciliar politicas y dejar los pardmetros de medicién para estos bienes, lo que
puede cambiar en el alcance de los honorarios establecidos para este rubro en particular.

+57 304 681 0590
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El valor incluye: o
@ [ J

e Marcacion de elementos (plagueta adhesiva en plata mate 50*25 mm) e o

e Validacion de estado de faltantes o sobrantes e o

e Politicas para procedimiento de diagndstico y ejercicio de control i &

e Certificacion del trabajo realizado en informe con listado de producto s %
actualizado y categorizado. _—

e Informey referenciacion clasificatoria de estado de sugerencia de baja e
indicios de deterioro.

e [nforme de valuacidén de inmuebles
e Certificacion de RAA

Registro fotografico del proceso

FORMA DE PAGO
*A revisar conforme politicas de la entidad, contra entregables parciales.

CRONOGRAMA PROPUESTO

SEMANA
Actividades
Definicién de poll’ticas de inventario y valoracion

Vistademmuebles [ [
Valoracién deinmucbles [N [N

[ ] ®

- TIEMPO DE DESARROLLO

e Se estima que se desarrolle el proyecto en 30 a 40 dias habiles, a confirmarse los
- & tiempos una vez establecida la negociacidon y la disponibilidad de informacion
s % relevante del proceso de planeacion.

® ®

& e 3 dia de preparacion — documentacion y establecimiento de cronogramas
5 & e 9dias de toma fisica de inventario.

e 1dias de Consolidacion y depuracion de informacion.
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e 3dia para realizar la conciliacion. .
e 5 dias de inspeccion de inmuebles. - T
e 5 dia pararevisar documentos y realizar la investigacion de inmuebles. » =
e 3 dias para resoluciéon e intercambio de informacion. s &
e 3 dias para analisis de indicios de deterioro. e o
e 5 dias para generaciony preparacion de informes. o o
& o
La presente propuesta tiene una vigencia de treinta (30) dias calendario.
*Sujeto a ajustes, conforme la planeacion.
LIMITACIONES AL SERVICIO
Nuestro servicio profesional esta sujeto a las limitaciones propias de las /
profesiones liberales y en particular: &
El éxito del proyecto de inventario de activos dependera en buena medida de la \\

participacion permanente de la alta direccion de Alcaldia de Tunjuelito y del
suministro y consecucion de la informacién requerida.

HGIO obrard con alto sentido de responsabilidad procurando la maxima
confidencialidad de la informacién. Sin embargo, situaciones ajenas a nuestra
voluntad nos impiden la reserva total de la informacion.

Nuestra responsabilidad se limita a las operaciones realizadas en cumplimiento
del objeto descrito en la presente propuesta. Por lo tanto, cualquier actuacion
gue corresponda a aspectos diferentes, de ser necesario, se coordinard
previamente con Alcaldia de Tunjuelito, los costos adicionales causados.

e En caso de presentarse una diferencia mayor al 20% de elementos a inventariar
o con respecto al listado previamente Referenciado se informara y realizara el
= respectivo ajuste de la propuesta.

Info@hgio.co +57 304 681 0590



